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DET KONGELIGE KOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENT
OSLC-DEP. - TLF. 202270

Til fxlhesforsyningsnemndene,
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.Rundskriv Byge nr. 342
15. desember 1969.

Arezalberegning av bygninger )

Ved beregning av arcal av hygninger som skal opp-
fores. nytter [ylkesforsyningsnemnda de milsatte teg-
ninger som skal folge soknader om byggcloyve og
registreringsmeldinger, b «melding om byggeloyves og
«registreringsbreve angis arealet av grunnflaten for alle
slags bygg. Det golvareal som nyttes til helirsbolig (i bo-
ligbygg eller kombinerte bygg), angis som leicarcal,
mens arcal som nyttes tilandre formdl, angis som brutto

golvilate.

V. Grunnflate tilsvarer det som i Norsk Standard 848

:r betegnet som dekkarecal og der er definert slik:
Med ‘en bygnings dekkarcal skal forstas arcalet i
horisontalprojeksjonen av den del av bypninpen som
er over lerreng, milt etrer reglene for brutloareal,
I dekkareal skal medregnes utkragede bygningsdeler
med regulaert golv, [ dekkarcal skal ikke medregnes
gesimser, balkonger, sokler og lignende.

2. Leicareal cr i NS 848 delinert slik:

Med leicareal skal forstis areal som ligger innen-
for innerside av vegper og andre bygningsdeler som
begrenser cit og samme lcicobjekt uten fradrag for
vegger m. v, innen leicobjektet, Leicarcal som er fel-
les for flere leicobjekter skal fordeles i forhold til
storrelsen av disse, men oppgis for sey (cventucelt
kateporier etter bruken). [ leicarcal skal medregnes
arcaler som opplas av ildsteder. kjokkenbenker.
hadekar og andre laste innredninger, uansett hoy-
den,

Leicareal av boliper skal beregnes etter de regler somi

cpittivedlepe 1 til dette rundskriv, ’ ‘

Iin bypnings leicareal beregnes som summen av de
cnkelte leicobjekters leicarcal pluss leicareal som even-
tuelt er felles for flere Iciecobjekier ([. cks. felles opp-
holdsromy), : o

Nar de tegninger som folger registreringsmeldingene,
barc har angitt uivendige mil, skal leicarcalet beregnes
pi prunnlig av folgende veggtykkelser for de mest
brukte veppkonstruksjoner:

‘Trevegger, regnet {ra utsiden av bindingsverk 12 cm
Lettbetongvepger oo oo, S S 25 »
Teglsteinsvegger, 1 'stein 4+ 10 cm isolasjon 35 »
Teglsteinsvegger, to halvsteinvegger + 10 cm
isolasjon

’ 35»
Betongvegger, 15 cm betong + isolasjon

25—35 »

....... T Y

3. Bruna goivilure beregnes i samsvar med Kommi-
naldepariementets forskrifter av 15, mai 1963, som er
gjenyitt nedenfor:

¢ 1 Med brutto golvflate i et bygg menes summen av

brutto golvflate i hver ctasje, kjeller samt innredbart
loft (jfr. § 2). Omfatter bypgcarbeidet mer enn ett
bygg. skal summen av byggenes brutto golvflate leg-
ges til grunn.
§ 2.1 brutto golvflate medregnes alt arcal regnet fra
ytlersidene av omgivende vegger og andre bygnings-
deler. Det skal siledes ikke gjores fradrag for arcal
ay ytre rom, boder o. L., delevegger, trappelop, heise-
sjakter. piper, kanaler, ildsteder osv.
Nir det gjelder hytter og sommerhus, skal likevel
uthus pd inntil 10 m2 med vegger av enkel bordkled-
ning og husholdningskjeiler ikke regnes med i brutto
grolvflate.
For kjellere samt for lagerhaller, verksteder eller
liknende som bygges i fjell, beregnes brutto golv-
flate ctier innvendig mal med tillegg av 15 cm for
vegg. |
Ved beregning av brutto golvflate av innredbart loft
(netto heyde Gl himling eller tverrbjelke pi minst
2,20 m) regnes bare med det golvareal der takhoy-
- -den er minst 1,50 m.
4. Ftusjehetegnelser. 1 registreringsbrev og meldinger
om byggeloyve nyties folgende etasjebetepnelser:
Som [-¢tasjes hus regnes bygg uten mulighet for inn-
redning av loftet. Som /1 4-¢rasjes hus regnes bygg hvor
loftsetasjen cr eller kan bli inoredet i samsvar med
kravene il rom for varig opphold etter byggeforskrif-
tenc av 1. august 1969, Det vil si at rommet ma ha et
netto volum pd minst 15.0 m3, og at romhoyden ma
viere pd minst 2.20 m over et areal pd minst 3,0 m2.
Som 2-etusjes hus repnes bypg hvor yttervegpene § 2.
ctasje cr 1,80 m cller mer. Er beboelsesrom innredet §
ct byggs underetasje eller pi loftet, skal dette komme
fram som tilleggsopplysning til etasjebeteznelsen i for-
kortet form «myfuct», «myjlofts eller emjuet + lofts.

5. Nir Husbanken vurderer inesoknader og prosjek-
ter i relasjon til de arealgrenser som er fastsatt for hus-
bankbelining, regner den med leicarcalet slik det er
definert i vedlepg 1. Banken har imidlertid visse regler
om areilet av birom pd ctasjeplanet og av hovedinn-
gang i kjeller, jfr. bankens HI3-blad 9707.2.

Arcaicet for beregning av tilskott til kompensasjon av
omsetningsavgilt/merverdiaveift (tilskottsareal) svarer
til leicarealet med noen avvik, se vedlepg 2 der Kom-
munaldepartementets forskrifter av 15, desember 1969
er gjengitt.

6. Dette rundskrivet avioser «Rundskriv Bygz nr 333>
av 18. mai 1963,

LEtter fullmakt

J. L. Eeip

John Ingar Moe
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Naermere regler om beregning av leicarcal

-

1

I.cicarcalet av en bolig miles innenfor
inacrsiden av vegger og andre bvgnings-
deler som begrenser boligen, uten {radiag
for vegger mov. inifen hobgen,

Areal 1 kjeller «g pd lolt indles ikke med,
bortsett {ra rum som cr innredet g til-
fredsstiller kravene til rom for varig opp-
hold i henhold til byageforskrifienc av
l. august 1969, se pkt. 5. 6, 9, 10.
Uisolerte, rom, samt becler eller rom pA
ctasjeplanct for opphevaring av barne-
vogner,  sportsutstyr, kler, matvarer,
brensel o. |, (som vanligvis er i kjeller og
pA loft) regnes ikke med i leicarcalet,
Dette grelder ogsd rom for slik oppbe-
varitig i boliger i blokker. (Om pro-
sicktering/planlegging av birom pd ctasje-
planet se 11D blad 9707.2)

2

I harisontalt delte tomannsholiger og i
blokker er trapperommet oftest et felles-
arcal fur flere holiger og males da ikke
med i leicarcalet for den enhelle hulig.
Octte gjelder opsd andre felles gang-
ircaler som korridorer o. a.

3

horisontalt delte tomannsboliger { skrdt
rreng er den averste holig ofiest en en-
asjes holig med egen inngang og egen
ellertrappr, mens baligen § underetasien
Ir 4in cgen inngang nede. | s& fall mdlecs
warcalene [or hver av boligene ctter
glene © pki. 1.

‘edr. bad i kjeller: Se pkt. 9.)

z
-

Eks.: Enebolig i én erasje.

Eks.: Horisontalt dels tomannséolig.
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{ P;nli,;cr som har rom i flere etasjer, er -
leiearcalet summen av arcalene i hver
ctasje, milt som i pkt. 1.

~

5 ¢

I ctasjer med <kritak, hvor det er eller
kan bli innredet lovlige holigrom, mdles
det arcul hvor huyden fra ferdig golv Gl
ferdig himling ¢r 1.5 m eller mer, uanseft
hvar langt innredningen gir ut,
Buoligrom med skrituk skal ifalge bygge-
forskriftenc av 1. august 1969 ha netto
volum pd minwt 15 m3, rg romhayden
skal vxre minst 2,20 m over ¢t areal pd
minst 3 m2.

Se ogsh pkl. 6.

h ¢
6 e -
R rd loft,

dvor enkelie rom cller boliger er inn-
edet pd loft over 2, ctasje eller hoyere,
nidler man det areal som er innredet il
ehoelse, dog 1kke mer enn det som kan
as med ctter reglenes pkt, §. -

e
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Eks. b,

vom § < Lof
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Eks. a: Loftsetasje.
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Eks. b: Loftserase, -
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Vindlanget miles ikke med i leiearealet.

* Furutsetningen cr:

at vindfangel er lite.

at det er lilsuckhelig garderobeplass
i gangen innenfor vindlanget,

at det hlir 3 dorer mellom behoclies-
rom og det fri (Kjekken kan likevel
ha direkte dor til vindfang.)

8

Kjellertrapp miles med i leiearealet
(cks 2). Ekstra. utvendige kjellerned-
ganger fra det {1 miles ikke med (cks. b),

9

Rom i underetasje,

Boligrom i underetasje samt gang (nedv.
gangarcal) som forer til boligrommene
muAles med i leicarealet (eks. a, b, c). Dad
O w.c. {cks. ¢ og d) og trapp (cks. a og c)
& beboclsessiden miles med, mens bad
vg W (cks a og b)ug trapp (cks. b ogd
™ kjellersiden ikhe miles med. s
Behoclsessiden er den del av under-
¢ jen som er innredel og tilfredsstiller
kravene til rom for varig apphold i hen.-
Il'lg(!g ul byggeforskriftcne av |. avgust
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Eks. a: Underetasje.
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Eks. b; Underetasje,
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Punkt 9 fortaall
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10

Inngang i underetasje.

Ilvor boligens encste ordinxre inngang
cr i underetasje cller kjcller, og det ikke
er holigrom i underetasjen, miles ikke
arcalet av inngangen med i leicarcalet
(cks. a)

Hvur det foruten hovedinngang ogd er
boligrom i underetasjen. miles inngangs.
arcalet mcd Ved praktisenng av areal-
grensene mdler Hushanken i dette tl-
felle ikke med trappen til hovedctasyen,
sclv om den ligger pd beboclsessiden.
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Vedlegg 2

Forskrifter om beregning av areal i forbindelse med txlskottsordmng
for bolighygg

Ved kongelig resolusjon av 8. desember 1967 ble det

i medhold av Stortingets vedtak av 31, oktober 1967
fastsatt bestemmelser om tilskott til boliger i forbin-
delse med oppheving av fritaket for alminnelig omset-
ningsavgift, Ved kongelig resolusjon av 5. desember
1969 er def gjort en del endringer i bestemmelsene, bla.
cer tilskottssatsene hevet i samband med innforingen
av merverdiavgift,

[ medhold av resolusjonens § 3, siste ledd, har Kom-
munal- op arbeidsdepartementet 15. desember 1969
fastsatt folgende forskrifter for beregning av tilskotts-
areal, herunder oppmiling:

l. Tilskottsarealet beregnes serskilt for hver enkelt
boligenhet, jir. § 2, tredje ledd. i kongelig resolusjon
av 8. desember 1967, der selvstendig boligenhet er
definert som bolig med egen inngang som omfalter
minst ett beboelsesrom samt eget we og innlagt

vann, Hvis det er adgang til we og vann uten pas- °

sering av anncn bolig, skal boligen likevel anses som
sclvstendig boligenhet,

2. Utgangspunktet for beregning av tilskottsarealet er
leicarcalet slik det beregnes etter de regler som Kom-
monal- og arbeidsdepartementet har gitt i rundskriv
av 15. desember 1969 om arcalberegning av bygnin-
ger (R.skriv Bypg nr. 342) og i det tilheorende ved-
legg 1.

Hovedregelen er at leiearealet er det arcalet som lig-
ger innenfor mncrsxdcn av veggerog andre bygnings-
deler som bcgrcnscr boligen, uten fradrag for vegger
m.v. inncn boligen. Arcal i kjeller og pi loft regnes
ikke med, bortsett fra areal som er innredet og til-
fredsstiller kravene il rom for varig opphold ctter
byggeforskriftene av 1. august 1969. En skal heller
ikke ta med uisolerte rom, eller rom cller boder pa
etasjeplanct for oppbevaring av barnevogner, sports-
utstyr, klier, matvarer, brensel m.v., som vanligvis cr
i kjeller cller pd loft. Er det skritak i boligetasjen,
regner ¢n bare med det arcal der hoyden fra golv til
innersiden av skritaket er 1,50 m eller mer.

I leicarealet tas med areal som opptas av trapper
innenfor boligen, faste kott og skap, ildsteder og
kjokkenbenker og andre faste innredninger. En skal
ved alle vegger mile til veggens ferdigbchandlede
overflate (ikke regne med konstruksjonsmal), og
uten hensyn il fremspringende og tilbuketrukne
detaljer.

3. Ved utmiling av tilskottsarealer tas ikke med uinn-

redet arcal. PA den annen side gis tillegg til leiearea-
let for folgende rom eller arealer (dersom disse ikke
allerede.cr tatt med i leicarcalet utregnet etrer reg-
lene ovenfor):

a. For vaskerom cller innredning for klesvask som
er plassert § boligen (pa boligens plan), gis tillegg
ctter faktisk areal.

b. For bad i kjeller (boligens eneste bad) gis ot stan-
dardtillegg pd 3 m2,

c. For hovedinngang (boligens encste ordinzre inn-
gang) i underetasje cller kjeller der det ikke er
rom for varig opphold tilherende boligen i ho-
vedetasjen, gis et standardtillegg p4 5 m? uansett
arcalets storrclse og bruken for evrig.

d. For vindfang gis tillegg ctter faktisk arcal.

. Arcal av felles kjokken, bad og wc til bruk for inne-

havere av smiboliger fordeles pd boligene. Det
samme gjelder arcal av korridorer og lignende som
gir atkomst mclsom selve boligene og slike arcaler.
+ I en del boligbypg (aldersholiger, betjeningsboli-
ger, studentboliger og andre liknende bypg) fore-
kommer det oppholdsrom, materom, rom for sosial-
kurator, sykestue, Iekestue o. 1. som er felles for en

- rekke enheter, Ogsd slik fellesareal regnes med |

tilskottsarcalet, men  likevel hoyst med 5 m2 pr.
bolig. '

. TFor boligbypg gis det falgende tillepg til tilskotts-

areal beregnet ctter reglene ovenfor nidr det er inn-
redet tilfluktsrom som det er plike til & bypge:.
1,2 m? for bolig pd 1—2 rom med cller uten kjokken

L5m2z » » o» Jrom og kjokken
18m2 » » » 4 » » »
J0m2 » » » 5» » » eller mer.

. Dc tegninger som skal danne grunnlag for utméling

av tilskottsarcal, ma viere i milestokk minst 1: 100
og milsatt slik at noyaktig mal pd innvendig vegg-
side enten er angltt dirckte, eller at konstruksjons-
eller veggtykkelse i cm er oppgitt slik at disse mil
kan utregnes.

. Nxrmere detaljregler om beregningen og milingen

kan gis av Den Norske Stats Husbank.

. Disse rcglér gjelder for bygg som fullfores (gis inn-

flyttingstillatelse) etter 31, desember 1969, og de er-
statter de tidligere forskrifter av 16, desember 1967,



